Stan na dzien XX wrzesnia 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY OSIEDLE ARCHITEKTOW

VIII ZADANIE INWESTYCYJNE — LOKAL MIESZKALNY NR XX

CcZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

PURE DEVELOPMENT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Spétka komandytowa, KRS 0000736493

Adres

ul. Poznanska 220, 05-850 Ozaréw Mazowiecki

Numer NIP i REGON

NIP 1182175851 REGON 380523290

Numer telefonu

2210044 22

Adres poczty elektronicznej

biuro@pure-development.pl

Adres strony internetowej
Dewelopera

www.pure-development.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

OSIEDLE KOSCIUSZKI — ul. Koéciuszki 11D, 05-850 Ozaréw Maz.

Data rozpoczecia

18 maja 2020 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

2 listopada 2021 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

OSIEDLE DUCHNICKA — ul. Mita 1-20, 05-850 Ottarzew

Data rozpoczecia

6 kwietnia 2021 .

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

18 sierpnia 2022 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

OSIEDLE IMBIROWA — ul. Imbirowa 49-169 (tylko numery nieparzyste),

ul. Wisniowa 20-30 (tylko numery parzyste), 05-850 Duchnice

Data rozpoczecia

12 maja 2021r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

17 lipca 2023 r.

Czy przeciwko Deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

Nie
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1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej

T NS Y Tt 579-591, 593-616 (37 dziatek), obreb 143206_5.0003, Duchnice

Numer ksiegi wieczystej WA1P/00148503/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis Hipoteka do sumy 11 773 440,00 zt
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Ozaréw Mazowiecki: Linia kolejowa nr 3 Warszawa Zachodnia — Kunowice.
Pruszkéw: Autostrada A2 odc. Pruszkdw — Konotopa oraz oczyszczalnia sciekow.
Warszawa: Lotnisko Chopina.

Uchwata Nr XXX/281/20 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 17 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
Plan ogdlny gminy uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ozarow Mazowiecki

Uchwata Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

Miejscowy plan nr XLIV/401/21 z dnia 21.10.2021 r. w sprawie
Akty planowania przestrzennego zagospodarowania miejscowego planu zagospodarowania
i inne akty prawne na terenie przestrzennego przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki
objetym przedsiewzieciem dla obszaru Duchnice — Ottarzew — czesc li IV
deweloperskim lub zadaniem Miejscowy plan Informacja Burmistrza Ozarowa Mazowieckiego
inwestycyjnym rewitalizacji dotyczaca rewitalizacji z dnia 9 stycznia 2024 r.

Miejscowy plan

odbudowy Brak

Zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen

Inne® reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddéw jakosciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych okres$lone w w/w MPZP.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1) dotyczacych inwestycji, inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
»H6MN”

Maksymalna intensywnos¢

0,6
zabudowy !
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ Brak
zabudowy
Maksymalna powierzchnia Brak
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 11m
Minimalny udziat procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny
oraz 1 miejsce do parkowania na 3 lokale
mieszkalne dla uzytkownikdw przebywajgcych
okresowo

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Uchwata Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim nr XLIV/401/21 z dnia
21.10.2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Duchnice —
Oftarzew —czesc 1i IV, rozdziat 3, § 7

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
pofozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

Brak

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Brak

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga z bezposrednio przylegajgcych

do nich terendw drdg publicznych

i wewnetrznych oraz ciggdw pieszo-jezdnych,
z uwzglednieniem ustalen rozdziatu 3, § 11

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Obstuga z bezposrednio przylegajgcych

do nich terenéw drég publicznych

i wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych,
z uwzglednieniem ustalen rozdziatu 3, § 10

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Dla dziatek 66/6, 71/2, 71/4 — AMN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Dla dziatek 565, 566/2 do 566/4 — 5MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dla dziatek od 504 do 513 — 4MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
Dla dziatek od 516 do 529 — 12MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
Dla dziatek od 463 do 473, 76/43 — 20MN/U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustug

Dla dziatki 72/10 — 7R — tereny rolnicze
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Dla dziatek 514, 624 — 16KD-D — tereny drdg publicznych
klasy dojazdowej

Dla dziatki 641 — 14KD-D — tereny drég publicznych klasy
dojazdowej

Dla dziatki 592 — 7KDW — tereny drég wewnetrznych

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Dla terenéw 4MN, 5MN, 4MN/U, 12MN/U ustalono
maksymalng intensywnos¢ zabudowy o wartosci 0,6.

Dla terenu 20MN/U ustalono maksymalng intensywnos¢
zabudowy o wartosci 1,0.

Dla terenu 7R ustalono maksymalng intensywnos¢
zabudowy o wartosci 0,6.

Terendw 16KD-D, 14KD-D i 7KDW — nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Dla terenéw 4MN, 5MN: 11 m, w tym:

- dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11 m,
- dla budynkow gospodarczych lub garazy — 4,5 m

Dla terenéw 4MN/U, 12MN/U 9 m, w tym:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych =9 m,
- dla budynkéw ustugowych —9 m,

- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m

Dla terenu 20MN/U: 11 m, w tym:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11 m,
- dla budynkoéw ustugowych — 11 m,

- dla budynkow gospodarczych lub garazy — 4,5 m

Dla terenu 7R: 12,5 m, w tym:

- dla zabudowy zagrodowej — 12,5 m,

- dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 10,5 m
Terenéw 16KD-D, 14KD-D i 7KDW — nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Brak

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenéw 4MN, 5MN, 4MN/U, 12MN/U: 50%
Dla terenu 20MN/U: 40%

Dla terenu 7R: 70%

Terenéw 16KD-D, 14KD-D i 7KDW — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla terenédw 4MN, 5MN: 2 miejsca do parkowania na
lokal mieszkalny

Dla terenu 4MN/U, 12MN/U, 20MN/U: 2 miejsca do
parkowania na lokal mieszkalny, 3 miejsca do parkowania
na 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3
miejsca do parkowania na obiekt ustugowy

Dla terenu 7R: 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny

Terenéw 16KD-D, 14KD-D i 7KDW — nie dotyczy

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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Funkcja zabudowy Sp?SOb, uzytkowania
. . obiektéw budowlanych
i zagospodarowania terenu .
oraz zagospodarowania terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska Nie dotvcz
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu yezy
Ustalenia decyzji o warunkach wymagania dotyczace zabudowy
zabudowy albo decyzji o ustaleniu i zagospodarowania terenu
lokalizacii i tvcii cel bli . . Nie dotyczy
okallzacjl Inwestycji celu publiczn€go | potozonego na obszarach szczegdlnego
dla terenu objetego przedsiewzigciem | ;50r07enia powodzia
deweloperskim lub zadaniem : —
inwestycyjnym w przypadku braku warunki ochr9ny dziedzictwa .
miejscowego planu zagospodarowania kulturowego i zabytk.ow oraz débr Nie dotyczy
przestrzennego kultury wspodtczesnej
wymagania dotyczgce ochrony innych
t 5w lub obiektd dlegaj h .
erenoYV ub obie ow po eg.ajlalcyc Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
kii o} dy obstugi .
warun |!szczego .owe"zasa y obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady obstugi .
N
w zakresie infrastruktury technicznej le dotyczy
minimalny L'IdZ'ia’{ p.roce.ntowy . Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
miejscowych planach
zagospodarowania Nie dotyczy
przestrzennego
d jach kach zabud .
. ecyzjach o warun. ach zabudowy | . dotyczy
i zagospodarowania terenu
Budowa linii kolejowej nr 85
. . . na odc. Warszawa Zachodnia — CPK —
decyzjach o srodowiskowych g Ny e .
uwarunkowaniach £4dz Niciarniana (bez odcinka
Informacje dotyczace przewidzianych w obrebie Wezta kolejowego CPK) —
inwestycji w promieniu 1 km odcinek warszawski.
od terenu objetego przedsiewzieciem Obszar inwestycji nie jest objety
.dewelope|'f5k|ms)lub zadaniem obszarem ograniczonego uzytkowania
Inwestycyjnym”, zawarte w: uchwatach o obszarach bez przekroczen dopuszczalnego
ograniczonego uzytkowania poziomu hatasu dla zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonym
dla Lotniska Chopina w Warszawie.
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka Nie dotyczy
powodziowego
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Wykonanie projektu rozbudowy drogi
gminnej ul. Modrzejewskiej i Ustronnej
w Duchnicach.

Budowa progdéw zwalniajgcych

na ul. Rozfogi i ul. Gatczynskiego

w Duchnicach.

Budowa drogi gminnej ul. Zytniej
wraz z infrastrukturg towarzyszaca

w Pruszkowie.

Rozbudowa Szkoty Podstawowe;j

w Duchnicach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

Nie dot
kolejowej e dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska Nie dotyczy
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie | Nie dotyczy
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy Nie dotyczy
obiektu energetyki jgdrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji Nie dotyczy
w zakresie sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci Nie dotyczy
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego | Nie dotyczy
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie Nie dotyczy
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji Nie dotyczy
w sektorze naftowym

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK nie*x
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK niex
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak* NIE

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

1. Decyzja nr 811/2022; Starosta Warszawski Zachodni;
AB.6740.709.2022.KS

2. Postanowienie prostujgce do decyzji nr 811/2022 z dnia 17 stycznia
2024 r.; Starosta Warszawski Zachodni; AB.6740.709.2022.KS/1D

3. Decyzja zamienna nr 815/2023; Starosta Warszawski Zachodni;
AB.6740.890.2023.A)

4. Postanowienie prostujace do decyzji nr 815/2023 z dnia 16 stycznia
2024 r.; Starosta Warszawski Zachodni; AB.6740.890.2023.A)

Data uprawomocnienia sie decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie budynku Nie dotyczy
Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333, 21272320 0razz 2021 r. Nie dotyczy
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznhaczenie
organu, do ktéorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ
Data zakonczenia budowy domu .
Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia
robét budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 27 maja 2025 r.
Planowany termin zakoriczenia prac budowlanych:
31 pazdziernika 2026 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 6

Szczegbtowe rozmieszczenie
budynkow zostato oznaczone
na Planie Przedsiewziecia
Deweloperskiego stanowigcym
Zatacznik nr 3 do Prospektu
Informacyjnego.

Rozmieszczenie budynkdw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Minimalny odstep miedzy
budynkami wynosi 8 m.

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity
Dz.U.z2022r., poz. 1679 ze zm.), zgodnie z zasadami obmiaru

i obliczania powierzchni uzytkowej lokalu w oparciu o polskg norme
PN-1SO 9836:2015

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wtasne Dewelopera: 50%
Przedptaty dokonywane
przez Nabywcéw: 40%

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki

wtasne, inne . .
Finansowanie kredytem: 10%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)

Bank Spétdzielczy
w Skierniewicach

* Niepotrzebne skreslic.
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Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek

powierniczy* powierniczy®
Srodki ochrony Nabywcow | Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

1. Umowa Rachunku zostata zawarta w celu zapewnienia ochrony wptat dokonywanych
przez Nabywcdéw na podstawie Umow Deweloperskich zawieranych w formie aktéw
notarialnych pomiedzy Deweloperem a Nabywcami, zgodnie z przepisami Ustawy
Deweloperskiej.

2. Bank zobowigzat sie do przyjmowania i przechowywania $rodkéw pienieznych
wptaconych przez Nabywcow oraz realizacji dyspozycji wyptat Dewelopera srodkéw
pienieznych zdeponowanych przez poszczegélnych Nabywcdéw lub do zwrotu Srodkéw
w wypadkach okreslonych w Umowie Rachunku.

3. Deweloper jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat sktadek

na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, Deweloper jest zobowigzany do wyliczenia
wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny oraz do dokonania wpfaty
naleznej do banku, sposdb wyliczenia sktadki okresla Ustawa Deweloperska.

4. Deweloper zobowigzat sie dysponowaé srodkami wyptacanymi z Rachunku wytgcznie
w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
jest prowadzony Rachunek.

5. Deweloper jest zobowigzany zawiadomi¢ bank o zakonczeniu kazdego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego poprzez ztozenie zawiadomienia o zakoriczeniu etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego wraz z dyspozycjg wyptaty stanowigcego
zatacznik nr 4 do Umowy Rachunku oraz dokumentdw wskazanych w Liscie dokumentéw
do przeprowadzonej kontroli inwestycji wykonania poszczegdlnych etapdéw
przedsiewziecia deweloperskiego stanowigcej zatgcznik nr 6 do Umowy Rachunku.

6. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, zgodnie z art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, przez jedng ze Stron Umowy Deweloperskiej, bank wyptaca Nabywcom
przypadajace im $rodki pieniezne pozostate na Rachunku w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu skutecznego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy

wraz z potwierdzeniem doreczenia o$wiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie.

7. w przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej w sposéb inny niz okreslony w § 11
ust. 4 Umowy Rachunku Strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywcow na Rachunku, a bank
niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaca srodki pieniezne w nominalnej wysokosci.

8. Prawo wypowiedzenia Umowy Rachunku przystuguje wytacznie bankowi i tylko

z waznych powoddw, za$ termin wypowiedzenia Umowy Rachunku wynosi

60 (szescdziesiat) dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku

gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem. Bank informuje Nabywcow na papierze lub innym
trwatym nosniku o terminie, w ktédrym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia jej wypowiedzenia.

9. Stawajgca w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper dysponuje sSrodkami
wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania
lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony

ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera, za$ $rodki pieniezne wptacone przez Nabywcow
na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o powyzsze koszty,
opfaty i prowizje.

10. Strony oswiadczajg, ze Nabywcy dokonujg wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokosc
wptat dokonywanych przez Nabywcow jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych

w ich harmonogramach. Nabywcy dokonujg wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w ich harmonogramach.

11. Stawajgca w imieniu Dewelopera zobowigzuje sie poinformowaé Nabywcow

na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego.

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
Nabywcy
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Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
Nabywcy

Bank Spétdzielczy w Skierniewicach

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Etap | — Nabycie nieruchomosci, projekt budowlany, uzyskanie pozwolenia na budowe,
roboty przygotowawcze — planowany termin ukoriczenia 1 lipca 2025 r. — 25%

Etap Il — Roboty ziemne, wykonanie taw fundamentowych, wykonanie scian
fundamentowych, izolacja przeciwwilgociowa fundamentdw, izolacja termiczna
fundamentdéw, wykonanie zasypu, kanalizacji pod wylewkami i chudego betonu

pod wylewki — planowany termin ukonczenia 30 wrzesnia 2025 r. — 15%

Etap lll — Konstrukcja oraz roboty murowe $cian zewnetrznych pierwszej kondygnacji,
wykonanie klatek schodowych oraz stropu nad parterem — planowany termin
ukoniczenia 31 grudnia 2025 r. — 15%

Etap IV — Konstrukcja oraz roboty murowe $cian zewnetrznych drugiej kondygnacji,
wykonanie konstrukcji drewnianej dachu, wykonanie pokrycia dachowego — planowany
termin ukoriczenia 31 marca 2026 r. — 10%

Etap V — Montaz stolarki okiennej, montaz drzwi wejsciowych (bez bram garazowych),
roboty murowe $cian wewnetrznych, utozenie przewodow instalacji elektrycznej —
planowany termin ukonczenia 31 maja 2026 r. — 10%

Etap VI — Utozenie przewodoéw instalacji sanitarnej (bez pompy ciepta), wykonanie
tynkdw wewnetrznych, wykonanie elewacji 70%, wylewki betonowe typu mixokret,
zagospodarowanie terenu 70%, wykonanie przytagczy medidow do 90%, montaz bram
garazowych, zabudowa sufitéw GK (bez szpachlowania) na kondygnacji +1, izolacja
termiczna dachu — planowany termin ukonczenia 31 sierpnia 2026 r. — 15%

Etap VII — Zagospodarowanie terenu do 100%, wykonanie elewacji do 100%, wykonanie
przytaczy medidw do 100%, montaz pompy ciepta, szpachlowanie sufitéw GK, dokonanie
zgtoszenia o zakonczeniu budowy i przystgpieniu do uzytkowania wszystkich budynkow
w zadaniu — planowany termin ukonczenia 31 pazdziernika 2026 r. — 10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany ceny Przedmiotu Umowy, spowodowanej zmiang obowigzujacych
stawek podatku VAT, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od dnia otrzymania
przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, nie pdzniej jednak

niz w terminie do dnia do ktérego ma nastgpi¢ zawarcie umowy ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu i jego sprzedazy.

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od Umowy
Deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktédrych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Strony postanawiajg, ze Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

a) Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35

Ustawy Deweloperskiej;

b) informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian,

o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

c) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Prospektu Informacyjnego

wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych

w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,

na podstawie ktdrych zawarto Umowe Deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

e) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe Deweloperska

nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego.
2. Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej rowniez w przypadku
nieprzeniesienia na Nabywcow witasnosci lokalu w terminie okreslonym w niniejszej
Umowie Deweloperskiej, po bezskutecznym uptywie wyznaczonego uprzednio
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) -dniowego terminu na przeniesienie prawa
wtasnosci. W przedmiotowej sytuacji Nabywcy zachowujg roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

3. Zgodnie z art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym
bankiem lub inna kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak

nie pdzniej niz w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,

jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Stosownie do tresci art. 10 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty

przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia
z tego banku lub tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. Zgodnie

z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi
oswiadczenia banku lub kasy, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 2 powotanej ustawy,

w terminie 60 (sze$c¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwtocznie zwraca Nabywcom srodki
znajdujace sie na tym rachunku.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 7) w zwigzku z art. 76 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku
gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg zgodnie z art. 10 ust. 1 powotanej ustawy Nabywcy majg prawo
odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

Ponadto stosownie do tresci art. 11 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej Deweloper, w terminie
10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie,

o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 powotanej ustawy, informuje Nabywcow na papierze
lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie. Nabywcy mogg zgodnie z art. 11 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 11 ust. 1 powotanej ustawy.

4. Zgodnie z art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej Deweloper, w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.

o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow

oraz przymusowej restrukturyzacji (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 2253 ze zm.)
wobec banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy

dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego Dewelopera,
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zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem

lub inng kasg. Stosownie do tresci art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej w terminie 10 dni
od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasg Deweloper informuje Nabywcow na papierze lub innym trwatym nosniku
o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku, o ktérym mowa

w art. 10 ust. 2 powotanej ustawy.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 9) w zwigzku z art. 76 Ustawy Deweloperskiej w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 powotane;j
ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie Nabywcy majg prawo odstgpic¢

od Umowy Deweloperskiej, po uptywie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia podania

do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1

Ustawy Deweloperskiej.

5. Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadkach, o ktorych
mowa w art. 43 ust. 1 pkt 10), 11) i 12) Ustawy Deweloperskiej, to jest w przypadkach:
a) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

b) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

c) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1520 ze zm.).

6. Jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu ustalona ostatecznie bedzie:

a) wieksza o ponad 1% (jeden procent) w poréwnaniu do powierzchni wskazanejw § 1
ust. 3 pkt 6) tego aktu — Cena zostanie zwiekszona o kwote wynoszacg ___ zt(__ )
brutto za kazdy peten (powyzej 1%) dodatkowy metr kwadratowy powierzchni lokalu.
W przypadku niepetnych metréw kwadratowych kwota, o ktdérg zostanie zwiekszona
cena zostanie obliczona proporcjonalnie. Obliczona w ten sposdb kwota bedzie pfatna
w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia wydania przedmiotu aktu, ale nie pdzniej

niz do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia. W przypadku zwiekszenia Ceny Nabywcom
bedzie przystugiwac prawo odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej w terminie
14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcéw o wzroscie Ceny, ale nie pdzniej
niz do dnia trzydziestego kwietnia dwa tysigce dwudziestego szdstego roku (30.04.2026),
b) mniejsza w poréwnaniu do powierzchni wskazanej w § 1 ust. 3 pkt 6) tego aktu — Cena
zostanie obnizona o kwote wynoszacg ____ zt (___) brutto za kazdy peten brakujacy metr
kwadratowy powierzchni lokalu. W przypadku niepetnych metréw kwadratowych kwota,
o ktdrg zostanie zmniejszona cena zostanie obliczona proporcjonalnie. Obliczona w ten
sposdb kwota bedzie ptatna Nabywcom w terminie do 14 (czternastu) dni

od dnia wydania przedmiotu aktu, ale nie pdzniej niz do dnia zawarcia Umowy
Przeniesienia. W przypadku zmniejszenia powierzchni o ponad 1% (jeden procent)
Nabywcom bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej
na zasadach wskazanych w pkt (i) powyzej.

7. W przypadku zmiany obowigzujacych przepiséw prawnych dotyczacych stawek
podatku od towardw i ustug w trakcie trwania Umowy Deweloperskiej, Cena moze ulec
zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych zmian. W przypadku wystgpienia
koniecznosci dokonania doptat przez Nabywcéw, Nabywcom przystugiwac bedzie prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania przez Nabywcéw zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, nie pdzniej
jednak niz w terminie do dnia trzydziestego kwietnia dwa tysigce dwudziestego szdstego
roku (30.04.2026).

8. Strony oswiadczajg, ze w przypadku nieuzyskania przez Nabywcéw kredytu
przeznaczonego na sfinansowanie nabycia Lokalu przez wybrany przez nich bank,

co bedzie potwierdzone pisemng odmowg badz informacjg przestang poczty
elektroniczng od tegoz banku Nabywcom bedzie przystugiwac prawo do odstgpienia

od Umowy Deweloperskiej, w terminie najpdzniej do dnia ___ (___), w trybie art. 395
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1061 ze zm.), a oSwiadczenie o odstgpieniu wraz z oryginatem pisma banku

lub wydrukiem wiadomosci przestanej drogg elektroniczng, bedzie doreczone
Deweloperowi przez Nabywcéw osobiscie lub listem poleconym na jego adres

do doreczen.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywcéw Swiadczen pienieznych w terminach lub wysokosciach okreslonych

w § 3 ust. 8 Umowy Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcéw w formie pisemnej
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do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywcdéw swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia
sie Nabywcéw do odbioru lokalu lub podpisania Umowy Przeniesienia na Nabywcéw
wtasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemne;j

w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcow jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

11. W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa

w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej to jest § 4 ust. 1, 2, 3, 4, 5 powyzej tego aktu
notarialnego, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcom wolno odstgpi¢

od Umowy Deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy. W przypadku skorzystania
przez Nabywcow z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywcy

nie ponoszg zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy Deweloperskiej.
12. Stawajgca w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowigzuje sie
niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcdéw o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, zwrdci¢ Nabywcom
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy Deweloperskie;j.

13. Stawajgca w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze w terminie 30 (trzydziestu) dni

od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcdw o odstgpieniu od umowy zobowigzuje sie
przekazaé¢ do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa

w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 2500 ze zm.), w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wpfat Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6) Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkow zwrdconych Nabywcom
w zwigzku z odstgpieniem przez nich od Umowy Deweloperskiej i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

14. Strony oswiadczaja, ze w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej to jest § 4 ust. 1, 2, 3, 4, 5, 9 10 powyzej od Umowy Deweloperskiej,
przez jedng ze Stron, bank wyptaca Nabywcom przypadajace im $rodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskie;j.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej
przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadfosciowe
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1520 ze zm.) lub przez zarzadce w trybie art. 298
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2309
zezm.).

15. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywcéw

w przypadkach opisanych w § 4 ust. 6, 7 i 8 powyzej, Strony przedstawig w banku zgodne
oswiadczenie woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych

przez Nabywcdéw na Indywidualnym Rachunku Nabywcéw, przy czym Deweloper
oswiadczy, ze wyptata sSrodkow pozostatych na Indywidualnym Rachunku Nabywcéw
ma zosta¢ dokonana na rzecz Nabywcdéw. Bank wyptaca $rodki zgromadzone

na Indywidualnym Rachunku Nabywcéw w nominalnej wysokosci niezwtocznie

po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym.

16. W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
Ustawy Deweloperskiej (to jest § 4 ust. 1, 2, 3, 4, 5 oraz 9 i 10 powyzej) oraz innego

niz na podstawie § 4 ust. 6, 7 i 8 powyzej, Strony przedstawig zgodne o$wiadczenie woli
o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywcow

na Indywidualnym Rachunku Nabywcdéw. Bank wyptaca srodki zgromadzone

na Indywidualnym Rachunku Nabywcéw w nominalnej wysokosci niezwtocznie

po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym.

17. Oswiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykresSlenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

za$ w wypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach
wskazanych w Umowie Deweloperskiej, Nabywcy zobowigzani sg wyrazi¢ zgode

na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.
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INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego

i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci

wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw Nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego

na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce

lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny

przez Nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego,
3) ostatecznym pozwoleniem na budowe
4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) do powyzszych informacji oraz dokumentéw mozna uzyskac dostep w biurze Dewelopera pod adresem:
ul. Poznariska 220, 05-850 Ozaréw Mazowiecki, godziny dziatania biura: poniedziatek-pigtek 9:00-17:00, tel. 22 100 44 22,
e-mail: biuro@pure-development.pl.

lII. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Skierniewicach prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Skierniewicach w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo

do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych

w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spétdzielczy w Skierniewicach korzysta ze znakdw towarowych wystepujgcych na aktualnej stronie banku
https://www.bsskierniewice.pl/.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej

w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 2419
orazz 2021r. poz. 432,680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena za lokal mieszkalny nr [...] o powierzchni catkowitej [...] m?
zlokalizowany na dziatce o nr ew. [...] po (wschodniej/zachodniej)
stronie budynku nr [...] wynosi [...] PLN (stownie: [...] ztotych 0/100).
Podana wyzej kwota zawiera nalezny podatek od towardw i ustug VAT.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr [...] wynosi [...] m2.

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
nr [...] wynosi [...] PLN (stownie: [...] ztotych [...]/100).

Cena zostata zaokraglona do dwdch miejsc po przecinku. Podana wyzej
kwota zawiera nalezny podatek od towardw i ustug VAT.

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wtasnosci nieruchomosci
wynikajacego z Umowy Deweloperskiej

lub jednej z umdw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31 stycznia 2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku,

w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem Umowy
Rezerwacyjnej albo Umowy Deweloperskiej
lub jednej z umdw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Il (dwie)

Technologia wykonania

tawy i stropy fundamentowe: tawy fundamentowe zelbetowe
monolityczne; rzedne spodu i wymiary fundamentéw wg projektu
konstrukcyjnego.

Stropy zelbetowe monolityczne.

Elementy konstrukcyjne budynku: Sciany fundamentowe — bloczek
betonowy gr. 24 cm;

$ciany kondygnacji nadziemnych — bloczek z betonu komdrkowego
lub silikatu gr. 24 oraz 18 cm;

wience zelbetowe;

nadproza zelbetowe monolityczne oraz prefabrykowane.

Kanaty wentylacyjne, kominy: Wentylacja mechaniczna.

Piony wentylacji grawitacyjnej w garazu, odpowietrzenia kanalizacji.
Schody: Zelbetowe monolityczne.

Dach: Pokrycie dachu z blachy stalowej powlekanej w kolorze
grafitowym, obrébki blacharskie dachu z blachy ptaskiej stalowe;j
powlekanej.

Izolacje: Izolacja przeciwwilgociowa pionowa $cian fundamentowych
wewnetrznych — bloczki betonowe dwukrotnie pokryte masg typu
Dysperbit;

scian zewnetrznych — styropian typu aquastyr, folia kubetkowa;
pozioma $cian fundamentowych — folia fundamentowa;

pozioma podtdg na gruncie — folia izolacyjna, styropian podtogowy
gr. 10 cm;

izolacja termiczna: Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem
elewacyjnym, w strefie sciany fundamentowej styropian aquastyr;
pota¢ dachu ocieplona piankga poliuretanowg gr. min. 16 cm;
izolacja akustyczna: styropian w stropie miedzy kondygnacjami.
Sciany wewnetrzne: Sciany konstrukcyjne — bloczek z betonu
komorkowego lub silikatu gr. 24 cm oraz 18 cm;

$ciany dziatowe — bloczek z betonu komérkowego lub silikatu gr. 12 cm.
Posadzki: Posadzki cementowe typu ,mixokret”.
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Okna i drzwi: Drzwi wejsciowe: wzmocnione, stalowe

Umax=1,3 [W/(m2K)];

okna PCV, trzyszybowe Umax=0,9 [W/(m2K)], rozwierno-uchylne,
wytaz dachowy.

Instalacje wewnetrzne: Instalacje elektryczne w zakresie:
zalicznikowanej linii zasilajacej WLZ, instalacji gniazd ogdlnego
przeznaczenia, instalacji oswietlenia ogdlnego;

wszystkie instalacje w ukfadzie sieci TNS — wszystkie instalacje

bez osprzetu;

instalacje sanitarne: instalacja wodociggowa i kanalizacji sanitarnej,
instalacja c.o0. i c.w.u. (z pompa ciepta), wentylacja mechaniczna

(z rekuperatorem).

Tynki: gipsowe (wewnetrzne), z wytaczeniem tazienki na pierwszym
pietrze.

Brama garazowa: elektryczna, sterowana pilotem.

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czes¢ wspdlng nieruchomosci

Ogrodzenie zewnetrzne — elementy metalowe (przesta) oraz siatka
metalowa na stupkach;

wewnetrzne (pomiedzy lokalami) — siatka metalowa na stupkach.
Chodniki i podjazdy z kostki brukowe;j.

Liczba lokali w budynku

Jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej
skfada sie z dwdch lokali. Przyktadowo budynek XLI sktada sie
z lokali o numerach 81 i 82.

Liczba miejsc garazowych i postojowych

Dla kazdego lokalu mieszkalnego zaprojektowane zostato 1 (jedno)
miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych w garazu

oraz nie mniej niz 1 (jedno) miejsce postojowe bezposrednio
przed lokalem na podjezdzie.

Dostepne media w budynku

Woda z miejskiej sieci wodociggowej;

Kanalizacja z odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
Prad;

Swiattowdd.

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomosé ma zapewniony dostep do drogi publicznej

tj. ul. Architektow.

Dziatki o nr ew. 593, 594, 595, 596, 597, 598 majg zapewniony dostep
do drogi publicznej tj. ul. Architektéw poprzez dziatke drogowa

o nr ew. 591 stanowigcg droge wewnetrzna.

Z wtasnoscig kazdego lokalu jest zwigzany odpowiedni udziat w dziatce
drogowej. Cena udziatu wynosi 1 000,00 PLN (stownie: jeden tysigc
ztotych 0/100).

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie Deweloper

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 z wytgczeniem powierzchni garazu
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Data wydania zaswiadczenia

albo utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

. - . Nie dotycz
o samodzielnosci lokalu mieszkalnego yezy
Data ustanowienia odrebnej wtasnosci .
. Nie dotyczy
lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym Nie dotyczy
albo domem jednorodzinnym
Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej .
L . uz,y. - . . Wel Nie dotyczy
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
rawa wiasnosci lokalu uzytkowego .
. H = Nie dotyczy

v. 10.09.2025

Podpis Dewelopera albo osoby upowainionej do reprezentacji Dewelopera

Zataczniki:

1. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

3. Wzér Umowy Deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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